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Posl.br.Ovr-3319/10

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI

OVHROVODITEL] : RIJECKA INDUSTRIJA ODJECE d.o0.0. iz Rijeke, Izvidacka 13,
zastupana po pun. OD Kovaéevié-Koren i Partneri j.t.d. iz Rijeke

OVRSENICI : 1. CACIC SNJEZANA iz Kastva, Brestovice 5a
2. BISA d.o.0. iz Rjeke, Luki 16

RADI : prodaje nekretnine
ZAKLJUCAK

) Radi omogucavanja vjestacima gradevinske struke Celestini Boli¢ iz Rijeke, A. B.
Simica 58 i mjernicke struke Drasku Marsanicu iz Rijeke, RuZice Mihié¢ 21, identifikacije
predmetnih nekretnina, razgledavanja istih kao i utvrdivanja prometne vrijednosti predmetnih
nekretnina ovrienika, a §to je nuzno i potrebito za izradu njihovih vjestackih nalaza, sve
sukladno ovosudnom rjesenju od 30. listopada 2012. g., odreduje se

ofevid na licu mjesta na nekretnini koja se nalazi na ké.br. 8051/1 i 8051/13, stambeno
poslovna zgrada, dvoriSte i Suma upisano u zk. ul. 2850 K.O. Kastav, te k&. br. 3379/2,
-3379/7 i 8032 pasnjak, upisano u zk ul. 4665 k.o. Kastav, dana

04. oZujka 2013 godine u 13,00 sati

uz prisustvo djelatnika PU PG Rijeka.

Pozivaju se stranke, pun. ovrhovoditelja, ovrsenik te imenovani vjestaci da u zakazano
vrijeme prisustvuju na zakazani ocevid na licu mjesta.

U slucaju neprisustvovanja ovrSenika uredovanju suda na predmetnim nekretninama,
u/na iste nekretnine uci ée se prisilnim putem uz asistenciju policije, po potrebi bravara, kao i
dva punoljetna gradana ili javnog biljeznika.

Poziva se ovrhovoditelj da u roku od 8 dana, a od dana dostave ovog rjeSenja uplati na
Ziro-ratun ovoga suda koji se vodi pod brojem 2390001-1300002256, poziv na broj
05-3319-10 iznos od 500,00 kn, a sve radi snasanja troskova koji ¢e nastati izlaskom suda na
lice mjesta, te da dokaz o uplati priloZi u spis, jer se u protivnom nece prisustvovati

ocevidu. _ .
U Rijeci, 01. veljage 2013./godine

SUDAC:
Velimir RadoSevié v.r.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava faSizma 7

Broj:

Rijeka, 4-Su-807/2012
Predmet:

19. sije¢nja 2013. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi ¢lanka 140
stavak 1 Zakona o sudovima (NN br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09, 116/10, 122/10-
pro&i¥éeni tekst, 27/11 i 130/11) i €lanka 11 Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(NN br. 88/08, 8/09, 126/11 i 120/12), donosi

RJESENIJE

CELESTINA BOLIC, ing.arh, iz Rijeke, A. B. Simiéa 58, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom graditeljske struke, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine za podrucje
Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Celestina Boli¢, radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke i uz molbu je prilozila
potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vjeStaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i utvrdio
da je Celestina Boli¢, imenovana stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke
rjeSenjem ovog suda posl. br. 4.8u-995/08 od 19. sijecnja 2009. godine, a buduéi i
nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke, valjalo je

rijesiti kao u izreci. g
Pl
' . PREDSJEDNIK SUDA:
a4 Veljko/MisKulin, dipl. iur.
Rjesenje dostaviti: SN -

Bl Simica’s8, |
19 ©7 .4

2. Op¢inskim sudovima —s vima, .~ oo
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb

1. Celestina Boli¢, ing. arh. iz Rlle’kei“ﬁ};



1./JO0PCENITO:

Po nalogu Opéinskog suda u Rijeci, po sucu tog suda Velimiru
RadoS8evicu, u pravnoj stvari ovrhovoditelja Rijecke industrije odjece d.o.0. iz
Rijeke, lzvidaéka 13, protiv ovrenika 1. Caéié SnjeZane iz Kastva, Brestovice
5a i 2. BISA d.o.0. iz Rijeke, Luki 16, naloZeno je meni, Celestini Boli¢, ing.arh.,
stalnom sudskom vjestaku graditeljske struke, identificirati nekretnine koje se nalaze
na k.. 8051/1 i 8051/13, Z.k.ul. 2850, k.o. Kastav, te k.¢. 3379/2, 3379/7, i 8032,
Z .k.ul. 4665, k.o. Kastav.

Dana 04. oZujka 2013. godine, kad je obavljen o€evid na licu mjesta, izvr$en je
pregled, premjer i fotografiranje predmetnih nekretnina od strane vjestaka.

2./METODOLOGIJA PROCJENE:

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina je izvr§ena na temelju slijedecih zakona
i propisa:
2.1.  Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07)
2.2. Zakon o obveznim odnosima
2.3. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
2.4. Uputstvo o utvrdivanju gradevinske vrijednosti (NN 52/84)
2.5. Standard za obradunavanje povrsina zgrada HRN U.C2.100
2.6. Bilten «Standardna kalkulacija» IGH Zagreb,
2.7. Normativi i propisi u graditeljstvu RH,
2.8. Podatak gradskih sluzbi o utvrdivanju poéetne cijene gradevinskog zemljista i
komunalnog doprinosa
2.9. GUP-a Rijeka (namjena prostora)

3./ DOKAZ O VLASNISTVU:

3.1. Nad nekretninama u izvatku iz zemljisnih knjiga je vidljivo da je na
- k.6 8051/1, Z.k.ul. 2850, k.o. Kastav, kultura: stambeno poslovna
zgrada, dvoriste i Suma, povrsine 1101 m2 i
- k.& 8051/13, Z.k.ul. 2850, k.o. Kastav, kultura: Suma povrsine 119 m2
upisano viasnistvo:

1. BISA d.o.0. iz Rijeke, Luki 16, u dijelu od 1/1,

Nad nekretninama ima niz upisa koji se odnose na ovrhe i zaloZna prava.

f
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3.2. Nad nekretninama u izvatku iz zemlji$nih knjiga je vidljivo da je na
- k.€. 3379/2, Zk.ul. 4665, k.o. Kastav, kultura pasnjak, povrine 656 m2,
- k.€. 3379/7, Zk.ul. 4665, k.0. Kastav, kultura pasnjak, povrsine 380 m2 i
- k.€. 8032, Zk.ul. 4665, k.o. Kastav, kultura pasnjak, povr§ine 382 m2
upisano viasnistvo

1. Cagi¢ Snjezana, Cikoviéi, Brestovice 5/A, u dijelu 1/1

Nad nekretninama ima niz upisa koji se odnose na ovrhe i zaloZna prava.

4. STAMBENO POSLOVNA GRAPEVINA S PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM:

Al Gradevinsko zemljiSte i poloZzajna identifikacija:

Lokacija: Stambeno poslovna zgrada s dvoriStem se nalazi u naselju Martinkovac, u
gradu Kastvu. Prema komunalnoj opremljenosti i poloZajnoj pogodnosti, teren s
gradevinom spada u prvu gradevinsku zonu koja je uglavnom namijenjena
stanovanju.

Katnost: Gradevina je katnosti S+P.

Godina izgradnje: Objekt je izgraden 1996. godine.

Namjena: Objekt je zatecen u funkciji autolakirerske radionice u prizemiju, te vjez-
baonice u suterenu. U objektu nije zateden stambeni sadrzaj.

Gotovost: Objekt je izgraden do srednjeg stupnja dovrSenosti.
B/ Konstrukcije i materijali od kojih je izgraden objekt:
TEMELJI: Temelji objekta su od armiranog betona

KONSTRUKCIJA: Nosivi zidovi su od armiranog betona.
Medukatna konstrukcija je od armiranog betona.

FASADA: Fasada je sep preko betonskih povrsina, bez termoizolacije.

W\.D
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Slika 1 prikazﬂje stanje fasade i gradevinske stolarije na objektu

KROV | POKROV: Krovna konstrukcija je armiranobetonska kriZzno armirana ploca.

STOLARIJA: Vanjsku stolariju &ine okviri od crne bravarije s ostakljenjem od
- kopilit stakla na prozorima, vrata od crne bravarije, te alu bravarija,
ostakliena termopanom na ulaznim vratima u uredski prostor.

PODOVI: Podovi su cementna glazura.

Slika 2 prikazuje karakteristiéno stanje podova u objektu

OBRADA ZIDOVA:Zidovi su primitivno obojeni poludisperzivhom bojom.

:': '(]'W\D
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OBRADA STROPA: Stropovi kao zidovi.

Slika 3 prikazuje stanje zidova i stropova u prizemli'u. —

BRAVARIJA: Crna Zeljezna, zavr$no obradena uljanom bojom, teku¢e neodrza-
vana.

Slike4i b prikuju detalje crne bravarije u objektu ,

SANITARIJE: Sanitarije postavljene, niske kakvoce.

HIDROIZOLACIJA: Upitna, vidljivo o$teéenje stropova od prodora oborinskih voda.

TERMOIZOLACIJA: Nije postavljena, o ¢emu svjedoéi velika prisutnost plijesni
nastale uslijed nakupljanja kondenzata, $to je posljedica loSe
termicke zastite i zidova i krova.

INSTALACIJE:Izvedena instalacija elektrike. Nedostaje javni vodovod i kanalizacije,

te se objekt vodom snabdijeva iz $terne, a za odvodnju otpadnih
voda koristi se septickom jamom.
D

|



Slika 7 prikazuje opremu u suterenskom dijelu objekta. Oprema nije predmetom procjene
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Slika 8 prikazuje spremiste u éuterenskoj étazi ;bjek{a

k'

KLIMATIZACIJA: Prostor je klimatiziran prirodnim putem.
OKOLIS: Cini prostrano dvoriste.

PARKIRANJE: Moguce na parceli objekta.

C/ Iskaz povrsina zgrade:
Neto korisne povrsine i bruto volumen:

Netto korisna povrsina (NKP) objekta izradunata je temeljem mjerenja,
primjenom norme U.C2 100 (HRN)

Suteren:
~ 1. LAzl PYOBTOE oo mmsmussimmnsesossasssomsmmsmenss 11,15 m2
= 2. VJeZbaoniCa........ccccceviiiiiieiiaea e 233,54 m2
= B OIABION.. .. e onomnnanmmn s s INFAGHES FRaSS TR ATRTE AR RS 13,36 m2
- 4. Svlationa i sanilariie ..« usumninsimasnssscaes 18,27 m2
- 5. Pomoc¢ni prostor 1....6,12 x koef. 0,75..........ccccceeen. 4,59 m2
- B6.We....5,93 xkoef. 0,75......cccoeiiiiiieeeeeees 4,45 m2
- 7. Pomoéni prostor 2.....5,68 x koef. 0,75.........ccccciieeiis 4,26 m2
- 8. Pomoéni prostor 3.... 6,20 x koef. 0,75...........cccooenn 4,65 m2
- 9. Spremiste....49,58 x koef.0,75.........cccccccnniiiiiiiiannn. 37,18 m2

Ukupna netto korisna povrsina suterena: 331,45 m2

“umD
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Prizemlje:
= 10, Uredski i iZIoZDeni Prostor ....c..csssisssvssessasssivssis 47,29 m2
= 11 RAdIONA. ... 96,57 m2
= 12.RAAIONA 2. ..o 128,92 m2
- 13.Nadstre$nica.... 170,87 x koef. 0,25............ccouvve..... 42,72 m2
Ukupna netto korisna povrsina prizemlja: 315,50 m2
SVEUKUPNA NETTO KORISNA POVRSINA: 646,95 m2
Brutto volumen kuce: 646,95 m2x 1,2 x340m = 2.639,56 m3

4.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA:

Cestica k.6.8051/1 povrsine 1101 m2 i k.&. 8051/13 povrsine 119 m2 &ine
gradevinsko zemljiSte pod objektom i okolo njega, odnosno jednu jedinstvenu
cjelinu, povrsine 1.220 m2.

U ovom ¢e se proraéunu koristiti bazna vrijednost zemljista od 110,00 Kn
uvec¢ano za vrijednost rente od 835 Kn za prvu zonu stambeno poslovne namjene ,
§to ¢ini 945,00 Kn/m2. Navedenu baznu vrijednost primjenjuje Grad Rijeka kod
kupoprodaje zemljista.

- Naknada za zemljiste: 945,00 Kn/m2
- Naknada za urbanisti¢ku dokumentaciju: 2,00 Kn/m2
- Naknada za troSkove pripreme: 5,00 Kn/m2
- Ostali troskovi,parcelacija i sl. 7,00 Kn/m2
Jedini¢na vrijednost zemljista: 959,00 Kn/m2

5.4. Prometna vrijednost zemljista se utvrduje temeljem slijedeceg izraza:

PV = Jcx (1+F)
- Jc (jedinitna cijena)

- F (koeficijent prometne vrijednosti = Kp+Kt+Z+Pi+Pov+Pos
Pp (polozajna pogodnost)............... 0,01

Kp (put do parcele u asfaltiran.)....... 0,00
Kt (utjecaj konfiguracije terena)....... 0,01

Z (zona )i 0,02
Pi (prikljuéci instalacija).................. 0,00
Pov(korisna povr$.parcele)............... 0,02
Pos(potraznja na trzistu)................... 0,01

Koeficijent prometne vrijednosti:F= 0,07

i)

)
L
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Prometna vrijednost 1 m2 zemljista:
Pv =959,00 x 1,07 = 1.026,13 Kn/m2 parcele
Prometna vrijednost parcele:

1.220,00 m2 x 1026,13,00 Kn/m2 = 1.251.878,60 Kn

4.2/ PROCJENA VRIJEDNOSTI STAMBENO POSLOVNE ZGRADE :

4.2.1. (NGP) Netto korisna povr§ina stambeno poslovne zgrade : 646,95 m2

42.2.  Cijenapo m2:

Cijena se utvrduje na osnovu poznatih podataka gradevne vrijednosti. Podaci
jedini¢ne cijene izgradnje za novu vrijednost preuzeti su iz objavljene etalonske
vrijednosti gradenja za netto stambene povrsine, za godinu 2012.god., od 6.000,00
Kn/m2, (NN 86/2012). U cijenu nije ukljuéena vrijednost zemljiSta, komunalna
naknada i vrijednost prikljutaka, a uklju¢ena je vrijednost projektiranja, vodni
doprinos i nadzor nad izgradnjom. Obzirom da predmetna zgrada nema puni stupanj
dovrsenosti ( nedostaju obloge zidova i podova, nema termi¢ke zadtite, nedostaju
dijelom instalacije, lo$a i nedostatna oprema) to ¢e se primjeniti navedena etalonska
cijena umanjena za 25%.

(NV) Nova vrijednost:

NV = NGP x JC
NV = 646,95 m2 x (6.000,00 Kn/m2- 25%) = 2.911.275,00 Kn
4.2.3. (SV) Sadasnja vrijednost:

Sadas$nja vrijednost izgradenosti nekretnine sadrzava umanjenje vrijednosti
nekretnine (Uk) zbog starosti i trodnosti i dobiva se kad se oduzme zbroj umanjenja
vrijednosti konstrukcije,ugradenih materijala i opreme. Predmetna je gradevina
predvidljivog trajanja od 100 godina.

SV = NV x Uk (Umanjenje konstrukcije)
Uk = 08x(n:N)x(n+N):2N

N = Vjerojatno trajanje gradevine 80 godina

|
i



11
n = Stvarna starost gradevine 17 godina
Uk = 08x(17:80)x(17+80):2x80

Uk = 0,10306 =10 %
Iz gornjeg izraduna je vidljivo da je konstrukcija amortizirana 10%. Na obrtni¢ke
i instalacijske radove ¢e se primjeniti amortizacija od 30 %, obzirom da su ti radovi

trostruko manjeg trajanja od konstrukcije .

Vrsta radova: Ucesée u %: (NV) u Kn: Umanjenje %: (SV) uKn:
Konstrukcije: 64% 1.863.216,00 186.321,60 1.676.894,40
Obrtn.radovi: 28 % 815.157,00 | 244.547,10 570.609,90
Instalacije: 8 % 232.902,00 69.870,60 163.031,40
Ukupno: 100 % 2.911.275,00 | 500.739,30 2.410.535,70

SVo = 2.410.535,70 Kn

424 (TV) TrziSna vrijednost:

Temeljem izraéunate vrijednosti utvrdene na podlozi zakona, propisa, odluka i
metodologije Agencije za rekonstruiranje i razvoj, trziSna vrijednost ¢e se utvrditi
primjenom korekcijskog faktora koji je iskreiran na temelju iskustva potpisanog
procjenitelja, a isti ukljuCuje slijedece elemente:

TV = 8V x Fk

Fk = Exm1 + Pxm2+ Mpxm3 + Nxm4 + NTxmb5
Legenda:

TV = Trzidna vrijednost nekretnine

SV = Sadasnja vrijednost nekretnine

Fk = Faktor korekcije

E = Ekonomska kretanja u $iroj regiji (0,20 — 2,00)

P = Faktor atraktivnosti lokacije (0,25 -1,50)

Fp = Faktor poslovnih objekata (0,50 — 5,00)

Fkv = Faktor kvalitete ugradenih materijala i opreme (-1,00 — 5,00)

N = Faktor uskladenosti s propisima i zakonom (0,00 — 1,00)

P = Moguénost prenamjene

I
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Oznaka iz Element: Ponder m: Faktor: Utjecaj:
legende:
E Ekonom. Kret. 0,10 0,30 0,03
P Lokacija 0,30 1,00 0,30
Fkv Kvaliteta 0,20 -1,00 -0,20
Fp Poslovni prost. 0,30 2,00 0,60
N Usklad.propisi 0,15 -0,30 -0,04
1,00 0,69
TrziSna vrijednost objekta:
TV = 8Vx Fk
2.410.535,70Kn x 0,69 = 1.663.269,63 Kn

s e o o e it s ke e e e g it D
o o e s e o B e o o s et

4.3/ PROCJENA VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA |

PRIKLJUCAKA:

Izradun komunalnog doprinosa od 63,00 Kn/m3 za stambene objekte u prvoj
zoni je odreden Odlukom o komunalnom doprinosu za Grad Kastav,

Netto korisna povrsina kuée (NKP): 646,95 m2
Brutto volumen kuée (BV): 646,95 m2 x 1,2 x3,40m = 2.639,56 m3
Vrsta troska: | NKP m2: BV m3: Cijena Kn: Ukupno Kn:
Komunalni 2.639,56 m3 63,00 166.292,28 Kn
doprinos
Prikljucci i 646,95 m2 80,00 51.756,00 Kn
naknade
Ukupno: 218.048,28 Kn
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4.4./ REKAPITULACIJA :
1. VRIJEDNOST ZEMLISTA oo 1.251.878,60 Kn
2. VRIJEDNOST OBJEKTA.......ooiiiiiiiieiieeeeeece e 1.663.269,63 Kn
3. VRIJEDNOST KOMUN. DOPRINOSA ... 218.048,28 Kn
UKUPNO: 3.133.196,51 Kn

Slovima:TrimilijunastotridesettritisucestodevedesetSestkunapedesetjednalipa

5./ ZEMLJISTE KOJE CINI PARCELA k.&. 8032, k.o. Kastav

Provjerom vaZeée prostorne dokumentacije u odjelu za urbanizam grada
Kastva, utvrdeno je da zemlji$na parcela 8032, k.o. Kastav spada u gradevinsku
zonu, namjene sportsko rekreacijske. Cestica ima povrsinu od 382 m2, Sto ne
zadovoljava odredbe o minimalnoj povrsini parcele da bi parcela samostalno mogla
biti privedena namjeni. a koje odredbe utvrduje GUP.

U ovom ée se proradunu koristiti bazna vrijednost zemljista od 110,00 Kn
uveéano za vrijednost rente od 580 Kn za prvu zonu stambeno poslovne namjene ,
to &ini 690,00 Kn/m2. Navedenu baznu vrijednost primjenjuje Grad Rijeka kod
kupoprodaje zemljista.

- Naknada za zemijiste: 690,00 Kn/m2
- Naknada za urbanisticku dokumentaciju: 2,00 Kn/m2
- Naknada za tro$kove pripreme: 5,00 Kn/m2
- Ostali troskovi,parcelacija i sl. 7,00 Kn/m2
Jedini¢na vrijednost zemiljista: 704,00 Kn/m2

5.4. Prometna vrijednost zemljidta se utvrduje temeljem slijedeceg izraza:

PV = Jcx (1 +F)
- Jc (jediniéna cijena)

- F (koeficijent prometne vrijednosti = Kp+Kt+Z+Pi+Pov+Pos

it
oo
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Pp (polozajna pogodnost)...............0,01
Kp (put do parcele u asfaltiran.)....... 0,00
Kt (utjecaj konfiguracije terena)....... 0,01

Z  (ZoNA Dicvnsssismvamssime 0,02
Pi (prikljucci instalacija).................. 0,00
Pov(korisna povrs.parcele).............. -0,05
Pos(potraznja na trzistu)................... 0,01

Koeficijent prometne vrijednosti:F= 0,00
Prometna vrijednost 1 m2 zemljidta:
Pv = 704,00 Kn/m2 parcele
Prometna vrijednost parcele:

382,00 m2 x 704,00 Kn/m2 = 268.928,00 Kn

Slovima:dvijestoSezdesetiosamtisucadevetstodvadesetiosamkuna

]%H.)
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6./ ZEMLJISTE KOJE CINE PARCELE k.&. 3379/7, i k.¢. 3379/2, obje k.0. Kastav

Provierom vaZece prostorne dokumentacije u odjelu za urbanizam grada
Kastva, utvrdeno je da zemljiSne parcele iz naslova spadaju u poljoprivrednu zonu.
Kroz parcele se prema urbanistickom planu u buduénosti predvida prolaz brze
transeuropske Zelieznitke pruge.. Povrsina k.¢. 3379/7 je 380 m2 a k.&. 337972 je
povrsine 656 m2, §to je ukupno 1.036 m2. Kako su &estice po kvaliteti iste vrijednosti,
obradunat ¢e se zajedno.

- Naknada za zemljiste: 120,00 Kn/m2
- Naknada za urbanisticku dokumentaciju: 1,00 Kn/m2
- Naknada za tro8kove pripreme: 3,00 Kn/m2
- Ostali troskovi,parcelacija i sl. 3,00 Kn/m2
Jedini¢na vrijednost zemljista: 127,00 Kn/m2

5.4. Prometna vrijednost zemljista se utvrduje temeljem slijedeceg izraza:

PV = Jcx (1+F)
- Jc (jedini¢na cijena)

- F (koeficijent prometne vrijednosti = Kp+Kt+Z+Pi+Pov+Pos
Pp (poloZajna pogodnost)............... 0,00

Kp (put do parcele u asfaltiran.)....... 0,00
Kt (utjecaj konfiguracije terena)....... 0,00

Z.  (ZONA 1)..nrrrsenresemmsinisisisnisnisinssanind 0,02
Pi (prikljuéci instalacija).................. 0,00
Pov(korisna povrs.parcele)............... 0,01
Pos(potraZznja na trZistu)................... 0,00

Koeficijent prometne vrijednosti:F= 0,03
Prometna vrijednost 1 m2 zemljista:
Pv=127,00 x 1,03 = 130,81 Kn/m2 parcele
Prometna vrijednost parcele:

1036,00 m2 x 130,81 Kn/m2 = 135.519,16 Kn

Slovima:stotridesetipettisuéapetstodevetnaestkunaiSesnaestlipa

2



16

7./ MISLJENJE VJESTAKA:

Kuca ovrsenika netto korisne povrsine 646,95 m2,

zajedno sa zemljiStem je trziSne vrijednosti .........ccoeeieriincenrissans 3.133.196,51 Kn
k.C. 8032, k.o. Kastav je trZiSne vrijednosti.........ccoverirscmmisicnnrannranans 268.928,00 Kn
k.6. 3379/2 i k.€. 3379/7, k.o. Kastav su trziSne vrijednosti.............. 135.519,16 Kn
Ukupno: 3.537.643,67 Kn

Izracunate trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina u potpunosti
odgovaraju cijenama sli¢nih nekretnina na sliénim lokacijama, koje se u prvom
kvartalu 2013. godine nude na trzistu PGZ.

Sudski vjestak:

KLY



8./ PRILOZI:

17

- tlocrti objekta
- ortofoto snimke
- kopije katastarskih planova

- vlasnicki listovi

/0
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Zemlji 3ne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK RIJEKA

Prikaz z.k. ulogka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI

ZEMEIISNOKNIIZNI ODIEL RIJEKA

Stanje nadan: 15.03.2013.

Katastarska opéina: KASTAV
Broj zadnjeg dnevnika: 7-415/2012
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
. - PovrSina u
i [
Redni Broj zemijista Oznaka zemljista
broj (kat.Zestice) m? jutra &hy
1. 8051/1 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE I $UMA 1101
2. 8051/13 SUMA 119
B
Vlastovnica
Redni Upisi
broj
3. UDIO 1/1

1
2.2,

3.1.

Redni
broj

6.1.

7:ds

http://e-izvadak pravosudje.hr/detalji-uloska

BISA D.0.0 RIJEKA, LUKI 16
Zaprimljeno 24.09.2010. broj 2-14967/10 ( z-17504/10)

Na temelju avos.rjeSenja o ovrsi od 20.listopada 2010. posl.broj Ovr-3319/10, zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom

prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

Zaprimljeno 11.01,2012, broj Z-415/12

Na temelju ovosud. rjeenja posl.br. Ovr-4390/11 od 13. prosinca 2011.g., zabilje?uje se ovrha

na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i
namirenjem ovrhovoditelja { PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d, Zagreb) iz iznosa dobivenog

prodajom.
KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu
Upisi

Zaprimljeno 18.04.2011. broj Z-5877/11

Na temelju ovos.naredbe od 18.travnja 2011, posl.broj Ovr-1290/11. zabiljeZuje se pokretanje

avrinog postupka na nekretninama BISA d.o.0. Rijeka upisanim u A.
Zaprimljeno 02.12.2011. broj Z-17704/11

Na temelju ovosudne naredbe od 02, proisnca 2011. zabiljefuje se pokretanje ovrnog

postupka na nekretninama upisanim u A koji se vodi pod posl.br. Ovr-4390/11.

Page 1 of 3 ()1’

Broj ulodka: 2850

Primjedbe

Primjedbe

ZABILJEZBA OVRHE

Primjedbe

ZABILIEZBA
POKRETANJA OVR.
POSTUPKA

-tisak.hhn?ulozakld:3059520060&sudld=60 16.3.2013



Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK RIJEKA

c
Teretovnica
Redni Unisi 1
broj pis znos tereta
1.1. Primljeno, 04.10.2002. Z - 10664/02 185.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o kreditu br. 275/02 od 30.08.2002. uknjiZuje se
pravo zaloga na nekretninama upisanim A za iznos od EUR 185.000 u
kunskoj protuvrijednosti, uvecanoj za ugovorene kamate, naknade i
troskove, u korist:

1. RIADRIA BANKE D.D. RIJEKE DURE SPORERA 3 RIJEKA

2.1. Primljeno, 21.05.1996. Z - 2610/96
Na temelju prijavnog lista i kopije plana od 02. studenog 1995. posl. br.
149/96. i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradenju (NN 33/95)
zabilje?uje se da za gradevinu na k¢. 8051/1 uporabna dozvola nije
priloZzena.

3.1. Zaprimljeno 30.10.2008. broj Z-16626/08 110.000,00 EUR
Na temelju Ugovora o zajmu od 29. listopada 2008. uknjiZuje se pravo
zaloga na nekretninama upisanim u A u iznosu od 110.000,00 EUR-a
plativo u kunama po prodajnom tecaju BKS Bank d.d. Rijeka na dan
isplate, koja dospijeva dana 30. sije¢nja 2009. godine, sa ugovornom
kamatom u iznosu od 8,5 % koja tece na iznos po¢am od 30. listopada
2008. godine do 30. sijetnja 2009., te zakonske zatezne kamate i troskove
postupka u korist:

1. RUECKA INDUSTRIJA ODIECE D.0.0. RIJEKA, 1ZVIDACKA 13

4.1. Zaprimljeno 09.12.2008. broj Z-19125/08 498.178,19 KN
Na temelju ugovora o namirenju duga od 08. prosinca 2008. Ov-
44262/2008 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A, uiznosu
od os 498.178,19 kn uvecano za zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca do podmirenia, za korist:

1. PRIMORSKA BANKA D.D. RIJEKA SCARPINA 7

5.1. Zaprimljeno 16.12.2008. broj Z-19525/08 411.223,00 KN
Na temelju Ugovora o osnivanju zaloZnog prava na nekretnini od
11.prosinca 2008. na nekretnine u A uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
411.223,00 kn, koja trazbine dospijeva na naplatu 06.0Zujka 2009. uz
odgovarajuce kamate, troSkove i naknade sukladno ugovoru, za korist:

1. PPK KARLOVACKA MESNA INDUSTRIJA D.D. KARLOVAC, SELCE 33

6.1. Zaprimljeno 08.01.2010. broj Z-224/10 371.874,83 KN
Na temelju ovosudnog rjeSenja o ovrsi posl.br. Ovr-4057/09 od 30.
prosinca 2009.g., uknjiZzuje se ovrino pravo zaloga na nekretninama
upisanim u A. u iznosu od 371.874,83 kn sa zakonskom zateznom
kamatom na iznos od 334,294,62 kn tekucim od 09. rujna 2009.g. po stopi
od 14 % kao i troSkova postupka osiguranja u iznosu od 5.000,00 kn sa
kamatama tekucim od dana donoSenja rje$enja o osiguranju pa do naplate
po stopi od 14 % kao i eventualne daljnje trosSkove osiguranja, za korist:

1. RH MINISTARSTVO FINANCIIA , POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED

RIJEKA

7.1. Zaprimljeno 15.06.2011. broj Z-9248/11 98.527,94 KN
Na temelju ovosudnog rjeSenja od 09.lipnja 2011., posl.br.Ovr-1290/11 na
nekretnine u A uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 98.527,94 kn uz
odgovarajuce kamate, troskove i naknade sukladno rieSenju, za korist:

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=3059520060&sudld=60 16.3.2013
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Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK RIJEKA Page 3 of 3 [J G
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1. REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED RIJEKA, ZAST. PO ODO RIJEKA RIJEKA, F.SUPILA 16.

7.2. zabiljeZuje se ovrSivost trazbine

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=3059520060&sudld=60 16.3.2013



ARKOD Preglednik - Ispis Page 1 of 1

Katastar

Sifra KO Broj kat. éestice Povrsina  Ime KO
324574  3379/2 0.07 ha Kastav

http://preglednik.arkod.hr/ARKOD-Web/?print=true&bbox=33 1359.7645,5028347.892... 16.3.2013
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Zemlji¥ne knjige - e-izvadak, detalji ulotka GK RIJEKA Page 1 of 1

Prikaz z.k. ulo$ka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 15.03.2013.

Katastarska opcina: KASTAV Broj uloSka: 4665

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15332/2012
Aktivhe plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni Broj zemljiSta N Povrsina u rindhadbe
Zemipe
broj (kat.Cestice) ’ m?  jutra &hv Tim}
1. 3379/2 PASNIAK 656 Pripis iz ulodka 599
2. 3379/7 PASNIAK 380 Pripis iz uloska 599
3. 8032 PASNIAK 382 Pripis iz ulogka 599
B
Vlastovnica
Redni
Upisi Primjedbe
broj
1.UDIO 11

1. CACI¢ SNIEZANA CIKOVICI, BRESTOVICE 5/A

2.2. Zaprimljeno 24.09.2010. broj Z-14967/10 ( Z-17504/10)
Na temelju ovos.rjeéenja o ovrsi od 20.listopada 2010. posl.broj Ovr-3319/10. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelia iz nov€anog iznosa dobivenag prodajom.

C
Teretovnica
i
i Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
1.1. Zaprimljeno 30.10.2008. broj Z-16626/08 110.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o zajmu od 29. listopada 2008. uknjizuje se pravo
zaloga na nekretninama upisanim u A u iznosu od 110.000,00 EUR-a
plativo u kunama po prodajnom tetaju BKS Bank d.d. Rijeka na dan
isplate, koja dospijeva dana 30. sijeCnja 2009. godine, sa ugovornom
kamatom u iznosu od 8,5 % koja tefe na iznos pocam od 30. listopada
2008. godine do 30. sije¢nja 2009., te zakonske zatezne kamate i troskove
postupka u korist:

1. RIJECKA INDUSTRLIA ODIECE D.0.0. RIJEKA, 1ZVIDACKA 13

http://e-izvadak.pravosudje.hr/ detalji-uloska-tisak. htm?ulozakld=30754790060&sudld... 16.3 2013



